- projekt -
(druk nr 6)

UCHWALA Nr VIL...... 12024
RADY GMINY WIDUCHOWA

z dnia 26 listopada 2024 r.

w sprawie zaopiniowania projektu audytu krajobrazowego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 89 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.1465, poz. 1572) oraz art. 38a i art. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1130) Rada Gminy Widuchowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Opiniuje  si¢ negatywnie projekt audytu krajobrazowego Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.

§ 2. Integralng czg¢$¢ niniejszej uchwaly stanowi zafacznik zawierajacy tre$¢ uwag
do projektu audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Widuchowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Zatacznik do Uchwaty Nr VII/.../2024
Rady Gminy Widuchowa
z dnia 26 listopada 2024 r.

Gmina
lub .
( . Kod i nazwa oo .
gminy), . Numer zatacznika i rodzaj
L krajobrazu, .. . . . . -
Lp. | w ktérej , zagadnienia, ktorego dotyczy Zapis aktualny Zapis proponowany Uwagi/uzasadnienia
o ktorego dotyczy
znajduje uwaga
. uwaga
sie
krajobraz
1. Widuchowa, 32-313.24-25, I. Zadania majace na celu co najmniej Zakaz przeksztatcania uzytkow Ograniczenie przeksztatcania Kwestie te reguluja odpowiednie
Gryfino Nadodrzanskie faki: zachowanie dotychczasowego stanu zielonych w inne formy uzytkéw zielonych w inne przepisy, a proponowany zapis

Widuchowa,
Marwice, Krajnik

krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze
— Ekosystemy i struktura ekologiczna
krajobrazu.

uzytkowania rolniczego i
nierolniczego

formy rolnicze i nierolnicze.

jest daleko idgcg ingerencjg
w prawo wiasnosci
nieruchomosci.

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — Osadnictwo.

Lokalizacja nowej zabudowy
wytacznie w formie uzupetnien, w
lukach istniejacej zabudowy wsi,
wytgcznie przy istniejacych drogach
publicznych z zachowaniem
istniejacej linii zabudowy

Usuniecie aktualnego zapisu.

Zapis taki zablokuje rozwadj
miejscowosci.

Proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja
w prawo wtasnosci.

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — kompozycja, tad
przestrzenny i walory estetyczne

Doda¢ zapis dotyczacy
ograniczenia lokalizowania
wielkopowierzchniowych
farm fotowoltaicznych o
tacznej powierzchni powyzej
10 ha w granicach jednostki
krajobrazowe;j

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego whasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu - Architektura

Zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych

Usuniecie aktualnego zapisu.

Kwestie te regulujg odpowiednie
przepisy, a proponowany zapis
jest daleko idacq ingerencja

w prawo wtasnosci.

IV. Zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa

Utworzenie parku krajobrazowego
,Widuchowskie Buczyny i
Krzywinskie tegowiska”

Usuniecie aktualnego zapisu




IV. Wytyczne do gminnych aktéw
planistycznych.

Zakaz przeksztatcania uzytkow
zielonych w inne formy rolnicze i
nierolnicze.

Ograniczenie przeksztatcania
uzytkoéw zielonych w inne
formy rolnicze i nierolnicze.

Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz
decyzje organdw, a proponowany
zapis jest daleko idgcg ingerencja
w prawo wiasnosci
nieruchomosci.

Zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz
decyzje organdw, a proponowany
zapis jest daleko idgcg ingerencja
w prawo wiasnosci
nieruchomosci.

Zabudowa wsi Marwice jako
uzupetnienie istniejacej zabudowy
usytuowana przy istniejgcych
drogach publicznych jako budynki
uwzgledniajgce lokalne formy
architektury zgodnie z
rekomendacjami zawartymi w
czesci IVa.

Usuna¢ aktualny zapis. Zapis
taki zablokuje rozwdj
miejscowosci.

Wskazane kwestie reguluja
odpowiednie przepisy oraz
decyzje organdw, a proponowany
zapis jest daleko idgcg ingerencja
w prawo wtasnosci
nieruchomosci.

IVa. Wytyczne w zakresie ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania na

podstawie zidentyfikowanych lokalnych
form architektury. Ustalenia w zakresie

matej architektury.

1.W obszarze krajobrazu rekomenduje
sie wytacznie cztery formy budynkéw

mieszkalnych

W zakresie elewacji frontowej,
kalenicowej;

W zakresie elewacji bocznej

W zakresie wysokosci budynku

Dla kazdego rodzaju budynku

Usuna¢ zapis dotyczacy
podmurdéwki kamiennej lub
ceglanej

Zmiana/ usuniecie
szczegotowych zapisow
dotyczgcych parametrow
budynkéw

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci

IVa. Wytyczne w zakresie ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania na

podstawie zidentyfikowanych lokalnych
form architektury. Ustalenia w zakresie

matej architektury.
2.Ustalenia w zakresie matej
architektury

Ogrodzenie/ptot: niskie, azurowe,
ogrodzenie w formie murowanych-
ceglanych stupkéw pomiedzy
przestami z pionowych
drewnianych sztachet, na
podmurdwce, dopuszczony
zywoptot zamiast ogrodzenia

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko




idaca ingerencja w prawo
wtasnosci nieruchomosci.

Banie
Widuchowa

32-313.28-42,
Krajobraz wiejski
Bolkowice, Lubicz,
Debogora

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego whasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — Osadnictwo.

Przeciwdziatanie rozpraszaniu sie
jednostek osadniczych poprzez
ograniczenie zabudowy do terenéw
zwartej zabudowy miejscowosci
Debogéra, Bolkowice, Lubicz,
Czarnéwko.

Usuniecie aktualnego zapisu.

Zapis taki zablokuje rozwadj
miejscowosci.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wiasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — Osadnictwo.

Utrzymanie tradycyjnej linii
zabudowy

Usuniecie aktualnego zapisu.

Zapis taki zablokuje rozwdj
miejscowosci.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze
— Ekosystemy i struktura ekologiczna
krajobrazu.

Maksymalne ograniczenie zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze

Zmiana zapisu na
ograniczenie zmian
przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze

Kwestie te regulujg odpowiednie
przepisy, a proponowany zapis
jest daleko idgcg ingerencjg

w prawo wtasnosci gruntéw
rolnych.

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — Architektura.

Nowa zabudowa powinna
nawigzywac do lokalnych form
architektonicznych.

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu

Ochrona historycznych gabarytéw,
ksztattéw dachéw, elewac;ji i uktadu

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania




krajobrazu i jego wtasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — Architektura.

okien budynkéw przed
przeksztatceniami.

terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wiasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — Architektura.

W budynkach historycznych
ceglanych lub tynkowanych
posiadajgcych dekoracje fasadowe
stosowanie ocieplen wewnetrznych
lub odtworzenie elewacji po
ociepleniu zewnetrznym.

Usuna¢ aktualny zapis.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu reguluja odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego whasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — Zielen
komponowana.

Ochrona i utrzymanie zatozenia
parkowo-patacowego w
Bolkowicach

Wykresli¢ Gmine, poniewaz
nieruchomosc¢ stanowi wtasnosé
prywatng

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu
krajobrazu i jego wiasciwego
ksztattowania. Dziedzictwo kulturowe i
fizjonomia krajobrazu — Zielen
komponowana.

Ochrona i rewaloryzacja parku
dworskiego w Debogdrze

Wykresli¢ Gmine, poniewaz
nieruchomosc¢ stanowi wtasnosé
prywatng

IV. Zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa

Utworzenie parku krajobrazowego
,Widuchowskie Buczyny i
Krzywinskie tegowiska”

Usung¢ aktualny zapis. Na
terenie gminy wystepuje
obszar Natura 2000 i
wystarczajgco ogranicza

mozliwosci rozwoju gminy.




IV. Wytyczne do gminnych aktéw
planistycznych.

Lokalizacja nowej zabudowy
mieszkaniowej jako budynki
uwzgledniajgce lokalne formy
architektury zgodnie z wytycznymi
rekomendowanymi w czesci IVa.

Maksymalne ograniczenie zmian
przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

Utrzymanie tradycyjnej linii
zabudowy

Usung¢ aktualny zapis.

Zapis w rekomendacjach
znacznie ogranicza mozliwosé
rozbudowy i rozwoju
miejscowosci.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wiasnosci nieruchomosci.

IVa. Wytyczne w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania na
podstawie zidentyfikowanych lokalnych

form architektury. W obszarze

krajobrazu rekomenduje sie szes¢ form
budynkow mieszkalnych wraz z ich

granicznymi parametrami

W zakresie elewacji frontowej,
kalenicowej;

W zakresie elewacji bocznej

W zakresie wysokosci budynku

Dla kazdego rodzaju budynku

Usuna¢ zapis dotyczacy
podmurdéwki kamiennej lub
ceglanej

Zmiana lub usuniecie
szczegotowych zapisow
dotyczacych parametréw
budynkdw.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy i zagospodarowania
terenu regulujg odpowiednie
przepisy oraz decyzje organéw
(w tym warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu),

a proponowany zapis jest daleko
idaca ingerencja w prawo
wtasnosci nieruchomosci.

Chojna i
Widuchowa

32-314.41-94,

I. Zadania majace na celu co najmniej
zachowanie dotychczasowego stanu

Utrzymanie ekstensywnego
uzytkowania rolnego tak;

1.Usuniecie zapiséw z uwagi
na fakt , ze z racji eksploatacji

Na terenie objetym krajobrazem
istnieje kopalnia kruszyw oraz




Dolina Rurzycy,
Garnowo, Nawodna

krajobrazu i jego wtasciwego

ksztattowania. Dziedzictwo przyrodnicze
— Ekosystemy i struktura ekologiczna

krajobrazu.

wytaczenie z zabudowy oraz
przeksztatcania w grunty orne i
zalesienia.

zt6z na tym terenie, wigze sie
ze zmiang uksztattowania
terenu, przeksztatceniami
gruntéw rolnych i lesnych, w
tereny zawodnionych
wyrobisk czy terendw
poeksploatacyjnych
rekultywowanych w réznych
kierunkach w tym rolnym,
lesnym i wodnym
2.wytgczenie z obszaru
krajobrazu priorytetowego
udokumentowanego ztoza
kruszywa naturalnego oraz
terenow perspektywicznych
ich wystepowania z uwagi na
posiadanie koncesji na
wydobywanie kruszywa,
wystepowaniem
udokumentowanego ztoza
oraz uzyskaniem decyzji
zatwierdzajacej projekt robét
geologicznych, opracowanego
w zwigzku z zamiarem jego
poszerzenia.

udokumentowane ztoza kruszyw
naturalnych.

IV. Wytyczne do gminnych aktéw

planistycznych.

Zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu

Nalezy dodac¢ zapis, ze nie
dotyczg one
udokumentowanych zt6z
kruszyw naturalnych, dla
ktérych zostaty wydane
decyzje udzielajgce koncesji
na wydobywanie.

Na terenie objetym krajobrazem
istnieje kopalnia kruszyw oraz
udokumentowane ztoza kruszyw
naturalnych.

Widuchowa

32-314.41-12,
Widuchowskie
Buczyny

IV. Zadania polityki przestrzennej

wojewodztwa

Utworzenie parku krajobrazowego

,Widuchowskie Buczyny i
Krzywinskie tegowiska”

Usuniecie aktualnego zapisu.
Na terenie gminy wystepuje
obszar Natura 2000 i
wystarczajgco ogranicza
mozliwosci rozwoju gminy.




Widuchowa

32-313.28-50,
Krajobraz lesny nad
Jeziorem Lubicz

IV. Zadania polityki przestrzennej
wojewoddztwa

Utworzenie parku krajobrazowego
,Widuchowskie Buczyny i
Krzywinskie tegowiska”

Usuniecie aktualnego zapisu.
Na terenie gminy wystepuje
obszar Natura 2000 i
wystarczajgco ogranicza
mozliwosci rozwoju gminy.

Widuchowa

32-313.28-02,
Widuchowskie Gorki

IV. Zadania polityki przestrzennej
wojewoddztwa

Utworzenie parku krajobrazowego
,Widuchowskie Buczyny i
Krzywinskie tegowiska”

Usuniecie aktualnego zapisu.
Na terenie gminy wystepuje
obszar Natura 2000 i
wystarczajgco ogranicza
mozliwosci rozwoju gminy.




Uzasadnienie do Uchwaty Nr VII/.../2024
Rady Gminy Widuchowa
z dnia 26 listopada 2024 r.
Zgodnie z art. 38a 1 art. 38b ust. 2 pkt 2d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — dalej upzp (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r., poz. 1130). Zarzad
wojewoddztwa przed przedlozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez
sejmik wojewoddztwa zasigga opinii o projekcie od rad gmin polozonych na terenie
wojewodztwa,
z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu
audytu krajobrazowego uznaj si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o projekcie w przedtozonym
brzmieniu.
Projekt audytu krajobrazowego Wojewodztwa Zachodniopomorskie wraz z kartami
krajobrazow priorytetowych umieszczony jest na stronie internetowej pod adresem: Audyt
Krajobrazowy Wojewodztwa Zachodniopomorskiego (rbgp.pl)
Cel audytu krajobrazowego zostat okreslony w art. 38a upzp, zgodnie z tym przepisem
dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20 lat, audyt krajobrazowy.
Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na caltym obszarze wojewodztwa,
okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci. Audyt krajobrazowy,
m.in. okre§la krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewddztwa, lokalizacje
krajobrazow priorytetowych oraz wskazuje lokalizacje¢ 1 granice parkéw kulturowych, parkow
narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych, obszarow chronionego
krajobrazu, obiektow znajdujacych si¢ na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszarow 1 obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach, a takze wskazuje,
np. zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci krajobrazow.
Na trenie Gminy Widuchowa zostaly zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak:
1. 32-313.28-42, Krajobraz wiejski Bolkowice, Lubicz, Debogora;
32-314.41-12, Widuchowskie Buczyny;
32-313.28-50, Krajobraz lesny nad jeziorem Lubicz;
32-313.28-22, Widuchowskie Gorki;
32-314.41-94, Dolina Rurzycy, Garnowo, Nawodna;
32-313.24-25, Nadodrzanskie tgki: Widuchowa, Marwice, Krajnik;
32-313.24-24, Dolina Dolnej Odry, Miedzyodrze;
32-313.28-28, Debogorskie taki;
32-313.24-13, Rzeka Odra.
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Wejscie w zycie audytu krajobrazowego nie skutkuje konieczno$cig nowelizowania przez
gming ani studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
ani miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia te beda brane
pod uwage przy uchwalaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dopiero
wtedy, gdy na terenie gminy zostanie ustanowiony plan og6lny.

Na obszarach objetych krajobrazem priorytetowym, w projekcie audytu krajobrazowego
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, sag uchwalone miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére w obecnej chwili 1 w przysztosci beda przyczyniac si¢ do intensywnego
rozwoju gminy.

W projekcie audytu krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego okreslono
wytyczne odnosnie ksztaltowania przestrzeni, m.in. ograniczenie zabudowy tylko do terenow
zwartej zabudowy, zachowanie otwartej przestrzeni pomigdzy jednostkami osadniczymi,
okreslono formy dachéw i budynkéw oraz materialow wykonczeniowych i ogrodzen posesji,
wprowadzono ograniczenie lokalizacji urzadzen technicznych, w sposob niezaktocajacy
odbioru wizualnego obiektu z ulic 1 innych przestrzeni dostepnych publicznie.

Rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkow 1 =zasad ksztalttowania zabudowy,
zagospodarowania i uzytkowania terenu beda dla Gminy ograniczeniem w realizacji nowej
zabudowy i uniemozliwiajg realizacj¢ planowanych projektéw i inwestycji.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze wszelkie zmiany, przeksztalcenia itp. na obszarze objetym
ochrong konserwatorskg wymagaja odpowiednich zgdd uprawnionych do tego organow.
Wskazane w projekcie Audytu Krajobrazowego wytyczne w zakresie formutowania
rekomendacji 1 wnioskéw dotyczacych ksztaltowania i ochrony krajobrazéw priorytetowych
oraz krajobrazéw w obrebie obszarow lub obiektow, o ktorych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2
upzp w swej nazwie wskazujg na rekomendacje, a czgsto bywaja zakazem, nakazem oraz
Scistym ograniczeniem korzystania z posiadanej nieruchomosci. Rzadko bywaja propozycja
badz sugestig lecz obowigzkiem ograniczajagcym rozwoj gminy. Zapisy wskazane w projekcie
audytu krajobrazowego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego reguluja odrebne przepisy
prawa obowigzujacego, a proponowane zapisy sa daleko idgcg ingerencja w prawo witasnosci
nieruchomosci.

W celu zaprezentowania zapisow krajobrazow priorytetowych zawartych w projekcie audytu
krajobrazowego Wojewodztwa Zachodniopomorskiego zlokalizowanych na terenie gminy,
przeprowadzita konsultacje spoteczne w celu zebrania opinii publicznej na temat

ww. dokumentu.



Spotkanie z mieszkancami odbylo si¢ w miejscowosci Widuchowa. Podczas glosowania

jednoglos$nie zaglosowano za wniesieniem uwag do projektu audytu krajobrazowego

Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

W zwigzku z powyzszym, podjecie uchwaly w sprawie zaopiniowania projektu audytu

krajobrazowego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego jest w petni uzasadnione.



